REQUERIMENTO DE REVISAO DO IPTU/ITU

Prefeitura Municipal de Goiania - Goias

Ao Conselho Tributario Fiscal (CTF), orgdo colegiado julgador de Primeira e Segunda
Instancias Administrativas, sito na avenida do Cerrado, N2. 999, Bloco E, Park Lozandes,
Goiania - GO, CEP 74.884-092

IMPUGNAGAO DE LANCAMENTO - IPTU

Eu,
CPFne ,Atividade/profissao
Proprietario/responsavel pelo imével situado na  ua/Av.
ne ,QD. LOTE bairro
,CEP. ,Edificio ,apte
cadastrado sob inscricdo n? , venho respeitosamente solicitar a

Vossa Senhoria a Revisdo de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU/ITU do ano de 2022
tendo em vista o expressivo aumento em relacdo a 2021, que consta da Lei Complementar
n.344, de 30 de setembro de 2021,e dispGe sobre o Codigo Tributario de Goiania, requerendo,
nesta oportunidade a SUSPENSAO DA EXIGENCIA DO CREDITO, nos termos do art. 151, inciso
Ill, do Cédigo Tributdrio Nacional, em razdo de:

DOS FATOS e do DIREITO -

N3o concordo com o aumento do IPTU/ITU do exercicio de 2022, principalmente porque em
relacdo ao exercicio de 2021 o aumento foi expressivo, chegando a _ %.Desta forma,
seguindo o que dispde o art.186, da LC 344/21, serve-se do presente RECURSO
ADMINISTRATIVO a fim de que o lancamento seja revisado tendo em vista que ndo se sabe ao
certo qual a técnica utilizada para alcangar o valor venal do IPTU. E o pior, ndo se sabe se o
CUB - ( custo unitario basico) de julho de 2021 foi utilizado como referéncia para identificar o
valor venal dos imdveis ou se ele é MAIS um indice de correcao atrelado ao IPCA que mede a
inflacdo ( ver artigo 168,paragrafo 22 da LC344/21).

A inexisténcia de compreensao sobre a metodologia utilizada pela Prefeitura de Goiania para
calcular o valor venal dos imdveis ndao é condizente com a melhor técnica ou com a Justiga.
Na verdade, o artigo 168, paragrafo primeiro, fala da corregao pelo IPCA, mas remete a varios
anexos do Cdédigo onde encontramos o CUB de julho de 2021 considerado para valorar o
metro quadrado em Goiania. Desta forma, ter o CUB como referéncia para o metro quadrado
inicial para cdlculo do valor venal é um parametro que ndo condiz com a realidade de muitos
contribuintes, pois sequer falou-se em avaliar também a DEPRECIACAO DOS IMOVEIS.




Além disso, o Tribunal de Justica de Santa Catarina, na ADIN n. 20130125539 SC 2013.012553-
9, declarou inconstitucional o indice CUB — custo unitario bdsico - como forma de avaliar o
valor venal dos imdveis urbanos para fins de incidéncia do IPTU, posto tratar-se de indice
proprio de entidade de direito privado - o Sindicato de Industria da Construgcdo Civil -
Sinduscon -, indice esse alcancado a partir dos valores de saldrios, dos precos de materiais de
construgao e de equipamentos praticados no livre mercado pelas empresas do ramo da
construgao civil.

Ora, esse foi um dos indices adotados em Goidnia caracterizando mais um erro que necessita
ser corrigido. Note-se, ainda, que o CUB NAO estd escrita na LC 344/21, mas apenas nos
ANEXOS, ou seja, fora do texto da lei, portanto, ausentes os principios da legalidade e
transparéncia dos atos publicos.

Acrescenta-se a isso que:

( ) OIPTU/ITU de 2022 foi substancialmente maior que 2021 em __ %.(ha casos em que o
aumento foi superior a 90%)

( ) O valor venal esta acima do valor real do imdvel

() Houve erro quanto a area construida

() Houve erro na aplicagdo da aliquotas porque meu imével ndo se enquadra na lista abaixo:

I- imdveis edificados de uso residencial: a) aliquota de 0,15% para imdveis com valor venal de até R$ 100.000,00; b) aliquota de 0,20% para
iméveis com valor venal de R$ 100.000,01 até RS 200.000,00; c) aliquota de 0,29% para imdveis com valor venal de R$ 200.000,01 até RS
300.000,00; d) aliquota de 0,40% para imdveis com valor venal de R$ 300.000,01 até R$ 500.000,00; e) aliquota de 0,50% para imdveis com
valor venal de R$ 500.000,01 até RS 1.000.000,00; f) aliquota de 0,55% para imdveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00;

Il - iméveis edificados de uso n3o residencial: a) aliquota de 0,75% para iméveis com valor venal de até RS 200.000,00; b) aliquota de 0,80%
para imdveis com valor venal de R$ 200.000,01 até RS 300.000,00; c) aliquota de 0,85% para iméveis com valor venal de RS 300.000,01 até
R$ 500.000,00; d) aliquota de 0,90% para iméveis com valor venal de R$ 500.000,01 até R$ 700.000,00; e) aliquota de 0,95% para imdveis
com valor venal de R$ 700.000,01 até 1.000.000,00; f) aliquota de 1,00% para iméveis com valor venal acima de R$ 1.000.000,00;

11l - imdveis ndo edificados: a) aliquota de 2,00% para imdveis com valor venal de até RS 40.000,00; b) aliquota de 2,30% para iméveis com
valor venal de RS 40.000,01 até R$ 60.000,00; c) aliquota de 2,60% para imdveis com valor venal de RS 60.000,01 até RS 80.000,00; d) aliquota
de 2,90% para imdveis com valor venalde RS 80.000,01 até RS 100.000,00; e) aliquota de 3,20% para imdveis com valor venal de RS
100.000,01 até RS 150.000,00; f) aliquota de 3,50% para imdveis com valor venal de R$ 150.000,01 até RS 300.000,00; g) aliquota de 3,80%
para iméveis com valor venal acima de R$ 300.000,00.

() AUMENTO EXPRESSIVO - OUTRAS CONSIDERACOES:

TODOS OS ITENS ASSINALADOS ABAIXO DIZEM RESPEITO AS DUVIDAS QUANTO A FORMA
DE IDENTIFICACAO DO VALOR VENAL:

( x ) Qual o método utilizado pela Prefeitura de Goiania para o cédlculo do valor venal? O CUB
( custo unitario basico da construcdo civil) de julho de 2021 seria a referéncia do metro
quadrado? Ou ele seria um indice de correcdo atrelado ao IPCA e que gerou duplicidade na
corregao?




( x )Porque no novo Cddigo Tributdrio de Goiania consta o CUB e o IPCA para tratar do valor
venal, posto que o CUB ja representa um indice de atualizacdo ?

(x) Posto que o CUB — custo unitario basico de construcdo - foi um dos termos de referéncia
para encontrar o valor venal ou até mesmo utilizado em duplicidade com o IPCA ( ver art.168,
paragrafo 2 e anexo VII da LC 344/2021 ) - onde estaria o poder-dever da Administragdo
Publica em considerar a DEPRECIACAO DOS IMOVEIS EM GOIANIA, jd que ndo consta da lei?

( x ) a utilizacdo da referéncia CUB/por metro quadrado NAO estd escrita na LC 344/21, mas
apenas no ANEXO VII, ou seja, fora _do texto da lei, portanto, ausentes os principios da
legalidade e transparéncia dos atos publicos.

O Tribunal de Justica de Santa Catarina - ADIN 20130125539 SC 2013.012553-9 - declarou
inconstitucional o indice CUB — custo unitario basico - como forma de avaliar o valor venal dos
imoveis urbanos para fins de incidéncia do IPTU, posto tratar-se de indice préprio de entidade
de direito privado - o Sindicato de Industria da Construcdo Civil - Sinduscon -, indice esse
alcancado a partir dos valores de saldrios, dos precos de materiais de construcdo e de
equipamentos praticados no livre mercado pelas empresas do ramo da construgao civil.

O entendimento que o CUB seria INCONSTITUCIONAL se da ao fato que este indice estd
condicionado aos efeitos da lei de oferta e procura fortemente atuantes no mercado
imobiliario, e que nao é ele previamente conhecido e claramente definido pela autoridade
publica.

Nesse contexto, entendeu-se que a adogao do CUB para fins atualizatdrios da base de calculo
do IPTU vulnera ostensivamente os principios da legalidade e da seguranga juridica
contemplados na Constituicao do Estado de Santa Catarina.

*Expressiva parte do aumento do IPTU 2022 esta nesse indice de reajuste, ou seja, no Custo
Unitdrio Basico. Ora, se 0 CUB - Custo Unitario Basico de Construcdo) ndo esta previsto na lei
em sentido estrito, fere também a Constituicdo do Estado de Goias, art. 102, inciso |, que
dispoe:

“Art. 102- Sem prejuizo de outras garantias asseguradas ao contribuinte, é vedado ao Estado
e aos Municipios: | - exigir ou aumentar tributo sem lei que o estabelega.”

*E, ainda, tendo em vista a insuportabilidade do pagamento do IPTU/ITU DE 2022,
principalmente no que tange a desproporcionalidade com o que foi cobrado em 2021 e o fato
de estarmos diante de uma das piores pandemias da historia da humanidade que causou o
empobrecimento em massa da populagdo mundial, houve também violagdes aos seguintes
principios constitucionais, ndo se limitando a estes:

1) Principio da capacidade contributiva e do ndo confisco — Ofensa aos Artigos 101, § 19, E
102, IV, da Constituicdo do Estado de Goias E do Art.150 da Constituicdo Federal;

2)Violagdo ao principio da dignidade da pessoa humana e do direito a propriedade e da
legalidade, dentre outros, e ndo se limitando a estes.



DOS PEDIDOS

Requer a suspensao da exigéncia, nos termos assinalados acima conforme inteligéncia do
art.151 do Cédigo Tributdrio Nacional segundo o qual ndo podera haver nenhuma restricao
ao crédito do contribuinte que protocolar o recurso administrativo no prazo legal (até 15
dias apds o vencimento da primeira parcela).

Desta forma, é de bom alvitre ressaltar que a cobranga indevida que porventura atingir
patamares como por exemplo: protestos de Certiddes de Divida Ativa, CADIN ou ajuizamento
de Execucdo Fiscal causara flagrante prejuizo de ordem moral ao contribuinte tendo em vista
gue passa a ser submetido as burocracias intrinsecas ao procedimento de dar baixa no débito,
incluindo eventuais gastos com a contratacdo de advogado para elaborar defesa. Ainda, se
houver o comprometimento de seu crédito frente ao mercado e a restrigdo ao seu acesso a
bens de consumo e direitos isto causara o dano moral, que é caracterizado por uma lesao a
um bem juridico extrapatrimonial contido nos direitos da personalidade ou nos atributos da
pessoa (juridica ou fisica) como seu nome, imagem e privacidade.

Sobre o dando moral, o STJ — Superior Tribunal de Justi¢a - tem entendido que o simples
ajuizamento, pelo Fisco, de uma execugao fiscal indevida, pode justificar o pedido de danos
morais. Ainda, ha precedentes que atrelam o direito a indenizagao nos casos de inscricdo em
cadastros de protecdo ao crédito e a protestos feitos equivocadamente, sendo, inclusive,
desnecessario demonstrar de forma objetiva o constrangimento.

Desta forma, requer a suspensao da exigibilidade do crédito tributario até que seja julgado
em definitivo o processo administrativo tributario, sob pena de incorrer a Fazenda Publica em
perdas e danos c/c danos morais, dentre outras cujo ato der causa.

Ha que se ressaltar que a maioria dos municipios brasileiros, em respeito ao periodo
pandémico, atualizaram seus tributos considerando apenas a inflagdo acumulada de 2021.

Requer seja concedida revisdo do IPTU/2022 para considerar o valor do IPTU de 2021 mais a
correcdo da inflagdo — IPCA apenas.

Goiania, / /

Nome
CPF:

Declaro estar ciente, na forma do pardgrafo Unico do artigo 30, da lei nr. 5.040, de 22 de novembro de 1.975, que em caso
de indeferimento do presente, responderei pelo pagamento de multa e outras penalidades incidentes sobre o tributo.”



REQUERIMENTO DE REVISAO DO IPTU/ITU - 2022
JUIZADOS ESPECIAIS DAS FAZENDAS PUBLICAS

EXCELENTISSIMO(A) SR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO ___ JUIZADO ESPECIAL DA FAZENDA
PUBLICA MUNICPAL

PEDIDO DE REVISAO DE LANGAMENTO - IPTU/ITU 2022

Eu, CPFn?
,atividade/profissdo

Proprietario/responsavel pelo imovel situado na

Rua/Av.

ne ,QD. LOTE bairro ,CEP.

___Edificio ,apte cadastrado sob inscricdo

ne ,vem, respeitosamente solicitar a Vossa Exceléncia a Revisao

de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU/ITU, do (s) ano (s) de 2022, que consta da Lei
Complementar n.344, de 30 de setembro de 2021, e dispde sobre o Cddigo Tributario de
Goiania, requerendo, nesta oportunidade, a SUSPENSAO DA EXIGENCIA DO CREDITO, nos
termos do art. 151, inciso Ill, do Cédigo Tributdrio Nacional, em razdo dos fatos descritos
abaixo. Informa que a causa ndo ultrapassa 20 salarios-minimos, portanto, dentro da alcada
deste juizado, inclusive, com a possibilidade de ser subscrita pelo proprio requerente.

DOS FATOS e do DIREITO -

N3o concordo com o aumento do IPTU/ITU do exercicio de 2022, principalmente porque em
relacdo ao exercicio de 2021 o aumento foi expressivo, chegando a __ %. Desta forma,
serve-se do presente PEDIDO DE REVISAO JUDICIAL a fim de que o langamento seja revisado
tendo em vista que ndo se sabe ao certo qual a técnica utilizada para alcangar o valor venal. E
0 pior, ndo se sabe se o CUB - (custo unitario basico) de julho de 2021 foi utilizado como
referéncia para identificar o valor venal dos imdveis ou se ele € MAIS um indice de corregao
atrelado ao IPCA que mede a inflagdo ( ver artigo 168,paragrafo 22 da LC344/21).

Além disso, o Tribunal de Justica de Santa Catarina, na ADIN n. 20130125539 SC 2013.012553-
9, declarou inconstitucional o indice CUB — custo unitario bdsico - como forma de avaliar o
valor venal dos imdveis urbanos para fins de incidéncia do IPTU, posto tratar-se de indice
proprio de entidade de direito privado - o Sindicato de Industria da Construgdao Civil -
Sinduscon -, indice esse alcancado a partir dos valores de saldrios, dos precos de materiais de
construcdo e de equipamentos praticados no livre mercado pelas empresas do ramo da

construcao civil.

Ora, esse foi um dos indices adotados em Goidnia caracterizando mais um erro que necessita
ser corrigido. Note-se, ainda, que o CUB NAO estd escrita na LC 344/21, mas apenas nos




ANEXOS, ou seja, fora do texto da lei, portanto, ausentes os principios da legalidade e
transparéncia dos atos publicos.

Acrescenta-se a isso que:

( )OIPTU/ITU de 2022 foi substancialmente maior que 2021 em %.(ha casos

em que o aumento foi superior a 90%)
() O valor venal estd acima do valor real do imével
() Houve erro quanto a 4rea construida

() Houve erro na aplicacdo da aliquotas porque meu imével ndo se enquadra
na lista abaixo:

I- imdveis edificados de uso residencial: a) aliquota de 0,15% para imdveis com valor venal de até R$ 100.000,00; b) aliquota de 0,20% para
iméveis com valor venal de R$ 100.000,01 até R$ 200.000,00; c) aliquota de 0,29% para imdveis com valor venal de R$ 200.000,01 até RS
300.000,00; d) aliquota de 0,40% para iméveis com valor venal de RS 300.000,01 até RS 500.000,00; e) aliquota de 0,50% para imdveis com
valor venal de R$ 500.000,01 até R$ 1.000.000,00; f) aliquota de 0,55% para imdveis com valor venal acima de R$ 1.000.000,00;

Il - iméveis edificados de uso n3o residencial: a) aliquota de 0,75% para iméveis com valor venal de até RS 200.000,00; b) aliquota de 0,80%
para imdveis com valor venal de R$ 200.000,01 até RS 300.000,00; c) aliquota de 0,85% para iméveis com valor venal de RS 300.000,01 até
RS 500.000,00; d) aliquota de 0,90% para imdveis com valor venal de R$ 500.000,01 até RS 700.000,00; e) aliquota de 0,95% para imdveis
com valor venal de R$ 700.000,01 até 1.000.000,00; f) aliquota de 1,00% para iméveis com valor venal acima de R$ 1.000.000,00;

11l - imdveis ndo edificados: a) aliquota de 2,00% para imdveis com valor venal de até RS 40.000,00; b) aliquota de 2,30% para iméveis com
valor venal de RS 40.000,01 até R$ 60.000,00; c) aliquota de 2,60% para imdveis com valor venal de RS 60.000,01 até RS 80.000,00; d) aliquota
de 2,90% para imdveis com valor venalde RS 80.000,01 até RS 100.000,00; e) aliquota de 3,20% para imdveis com valor venal de RS
100.000,01 até RS 150.000,00; f) aliquota de 3,50% para imdveis com valor venal de R$ 150.000,01 até RS 300.000,00; g) aliquota de 3,80%
para iméveis com valor venal acima de R$ 300.000,00.

() AUMENTO EXPRESSIVO - OUTRAS CONSIDERACOES:

TODOS OS ITENS ASSINALADOS ABAIXO DIZEM RESPEITO AS DUVIDAS QUANTO A FORMA
DE IDENTIFICACAO DO VALOR VENAL:

( X ) Qual o método utilizado pela Prefeitura de Goiania para o cdlculo do valor venal? O
CUB ( custo unitario basico da construcao civil) de julho de 2021 seria a referéncia do metro
quadrado? Ou ele seria um indice de corre¢ao atrelado ao IPCA e que gerou duplicidade na
corregao?

( x )Porque no novo Cdodigo Tributario de Goidnia consta o CUB e o IPCA para tratar do valor
venal, posto que o CUB ja representa um indice de atualizagdo ?

(x ) Posto que o CUB - custo unitario basico de construgdo - foi um dos termos de referéncia
para encontrar o valor venal ou até mesmo utilizado em duplicidade com o IPCA ( ver
art.168, paragrafo 2 e anexo VII da LC 344/2021 ) - onde estaria o poder-dever da
Administragdo Publica em considerar a DEPRECIACAO DOS IMOVEIS EM GOIANIA, jd que
ndo consta da lei?




(X ) a utilizagdo da referéncia CUB/por metro quadrado NAO estd escrita na LC 344/21, mas
apenas no ANEXO VII, ou seja, fora do texto da lei, portanto, ausentes os principios da
legalidade e transparéncia dos atos publicos.

O Tribunal de Justica de Santa Catarina - ADIN 20130125539 SC 2013.012553-9 -
declarou inconstitucional o indice CUB — custo unitario basico - como forma de
avaliar o valor venal dos imdveis urbanos para fins de incidéncia do IPTU, posto
tratar-se de indice préprio de entidade de direito privado - o Sindicato de
Industria da Construcao Civil - Sinduscon -, indice esse alcancado a partir dos
valores de salarios, dos precos de materiais de construcao e de equipamentos
praticados no livre mercado pelas empresas do ramo da construgao civil.

O entendimento que o CUB seria INCONSTITUCIONAL se da ao fato que este
indice estad condicionado aos efeitos da lei de oferta e procura fortemente
atuantes no mercado imobilidrio, e que ndao é ele previamente conhecido e
claramente definido pela autoridade publica.

Nesse contexto, entendeu-se que a ado¢ao do CUB para fins atualizatérios da
base de calculo do IPTU vulnera ostensivamente os principios da legalidade e da
seguranca juridica contemplados na Constituicao do Estado de Santa Catarina.

*Expressiva parte do aumento do IPTU 2022 esta nesse indice de reajuste, ou
seja, no Custo Unitario Basico. Ora, se o CUB - Custo Unitario Basico de
Construgdo) nado estd previsto na lei em sentido estrito, fere também a
Constituicdao do Estado de Goias, art. 102, inciso |, que disp0e:

“Art. 102- Sem prejuizo de outras garantias asseguradas ao contribuinte, é
vedado ao Estado e aos Municipios: | - exigir ou aumentar tributo sem lei que o
estabeleca.”

*E, ainda, tendo em vista a insuportabilidade do pagamento do IPTU/ITU DE
2022, principalmente no que tange a desproporcionalidade com o que foi
cobrado em 2021 e o fato de estarmos diante de uma das piores pandemias da
histéria da humanidade que causou o empobrecimento em massa da populacao
mundial, houve também violagdes aos seguintes principios constitucionais, nao
se limitando a estes:

1) Principio da capacidade contributiva e do ndo confisco — Ofensa aos Artigos
101, § 19, E 102, IV, da Constituicao do Estado de Goids E do Art.150 da
Constituicdo Federal;



2)Violacdo ao principio da dignidade da pessoa humana e do direito a
propriedade e da legalidade, dentre outros, e nao se limitando a estes.

DOS PEDIDOS

Com base no exposto, requer que Vossa Exceléncia conceda medida
LIMINAR para permitir SUSPENDER o pagamento do IPTU/ITU 2022 enquanto
a cobranca é discutida. Alternativamente, nao sendo este o entendimento, que
se conceda o direito de depositar o valor do imposto calculado em 2021+
inflagao (IPCA) de forma parcelada, inclusive, tendo em vista os impactos da
PANDEMIA na vida nds, cidaddos goianienses. Ha que se ressaltar que a
maioria dos municipios brasileiros, em respeito ao periodo pandémico, apenas
atualizaram seus tributos considerando a inflagdo acumulada de 2021.

Goiania, / /

Nome

CPF:



