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| - APRESENTAGAO

A Segunda Secgédo do Superior Tribunal de Justiga (STJ) decidiu
afetar ao rito dos recursos repetitivos o Tema 1.443, destinado a
uniformizacao da interpretacao juridica acerca da possibilidade de locagao
de unidades localizadas em condominios residenciais por curta temporada
mediante utilizagdo de plataformas digitais.

Em razdo da afetagdo do tema, foi determinada a suspenséao
nacional dos processos que discutem a matéria até o julgamento definitivo
da controvérsia.

Il - QUESTAO JURIDICA SUBMETIDA AO STJ

O Superior Tribunal de Justica devera definir se a clausula de
destinagao residencial constante da convengao condominial é suficiente
para impedir a locagcdo de unidades autbnomas por curtos periodos por
meio de plataformas digitais, ainda que inexista proibicdo expressa na
convencao.

A controvérsia possui repercussdo nacional e afeta diretamente
proprietarios de imdveis, condominios, administradoras, investidores,
plataformas digitais e o setor de hospedagem.

Il - ENTENDIMENTOS JA MANIFESTADOS PELO STJ

Em precedentes anteriores, o STJ sinalizou entendimento de que
a exploragdo continua de unidades residenciais por meio de locagbes de
curtissima duracdo pode descaracterizar a finalidade eminentemente
residencial do condominio, aproximando-se da atividade tipica de
hospedagem.
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Também ja foi reconhecido pela Corte que eventual alteragdo da
convencao condominial para permitir expressamente essa modalidade de
utilizagcdo depende da aprovacdo de dois tercos dos condéminos, nos
termos do art. 1.351 do Cadigo Civil.

IV - IMPACTOS JURIDICOS E ECONOMICOS
A futura tese repetitiva podera produzir reflexos relevantes para:

* Proprietarios que utilizam plataformas digitais para locagcdo de
curta temporada;

* Condominios residenciais e administradoras condominiais;
* Investidores imobiliarios;

* Plataformas digitais de intermediagao;

* Setor de hospedagem e turismo.

A definicdo da matéria também possui relevancia concorrencial,
especialmente diante da coexisténcia entre meios tradicionais de
hospedagem regularmente cadastrados e modelos alternativos de
acomodacao oferecidos por plataformas digitais.

V — ANALISE JURIDICA

A controvérsia envolve a necessaria harmonizacao entre o direito
de propriedade, a autonomia privada dos condéminos, a fung¢ao social da
propriedade, a livre iniciativa e a preservagao da finalidade residencial dos
empreendimentos.

A uniformizacao da jurisprudéncia pelo rito dos recursos repetitivos
tende a proporcionar maior seguranga juridica aos agentes econdmicos
envolvidos e reduzir a atual divergéncia existente entre os tribunais
brasileiros.

Seguiremos acompanhando o julgamento do Tema 1.443, em
razao de seus potenciais impactos nos meios de hospedagem.
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